IHR NEUES
ZUHAUSE
IN SENNWALD




DIE UBERBAUUNG
NEUDORF —
IHR NEUES ZUHAUSE

In der Uberbauung “Neudorf” entstehen
zwei Mehrfamilienhduser mit je sechs
4.5-Zimmerwohnungen und je zwei
3.5-Zimmer-Attikawohnungen.




05 UBERBLICK 12 eSMART-SYSTEM UND GRUNDRISS

06 SENNWALD UND UMGEBUNG 16 KURZBAUBSCHRIEB

08 NEUDORF 21 ANSPRECHPERSON UND KONTAKT
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N .- In der Uberbauung “Neudorf” entstehen
¢ zwei Mehrfamilienhduser mit je sechs
4.,5-Zimmerwohnungen und je zwei 3.5-
; Zimmer-Attikawohnungen. Sie befinden
sich an ruhiger Lage, direkt angrenzend
an der Schutzzone fiir Lebensrdaume und
Grabs Landschaften.
Buchs

Die hellen und grossziigig gestalteten
Wohnungen sind besonders gut flr Fami-
lien geeignet. Aber auch junge und jungge-
bliebene Bewohner/innen werden sich dort
wobhlfiihlen.

Vaduz

Triesen Malbun Lassen Sie sich begeistern von der Kom-

bination aus komfortablem Wohnen, har-
monischer Architektur und fantastischer
Aussicht aufs Rheintal und die umliegende
Berglandschaft.
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Neudorf 21 und 21a, 9466 Sennwald
Vilters-Wangs,
\
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BAUVOLLENDUNG
5 voraussichtlich Sommer 2025




Sennwald liegt im malerischen Rheintal und ist umgeben von imposanten Gebirgsziigen. Die
Natur rund um die Gemeinde bietet Ihnen unzahlige Moglichkeiten flir Freizeitaktivitaten und
Erholung. Gleichzeitig profitieren Sie von einer ausgezeichneten Anbindung an die Autobahn
und den offentlichen Verkehr.




Umgebung

AUTO
Sennwald liegt an den Hauptverkehrs-
achsen St. Gallen-Chur und Zirich-Chur.

Haag 7 min
Buchs SG 13 min
Sargans 22 min
Altstatten 20 min
St. Gallen 40 min
Chur 40 min
Zurich 75 min
OFFENTLICHER VERKEHR
Haag 14 min
Buchs SG 21 min
Sargans 37 min
Altstatten 37 min
ZU FUSS
Bushaltestelle 2 min
Volg (Einkauf) 9 min
STEUERN

Sennwald gehort mit einem Steuerfuss von
75% (Stand 2023) zu den steuergunstigsten
Gemeinden im Kanton St. Gallen.

BILDUNG

In Sennwald befindet sich der Kindergarten
und das Primarschulhaus “Zil"; welches
kirzlich neu erstellt wurde. Das Ober-
stufenzentrum “Tirggenau” befindet sich
im 10 Radminuten entfernten Salez.

Mit dem Neubau in Sennwald, nordlich der
Bifigstrasse und entlang der Hauptstrasse,
entstand ein zukunftsgerichtetes Schulge-
baude fiir Kinder vom ersten Kindergarten
bis zur 2. Klasse. Die Konzeption des Er-
weiterungsbaus unterstitzt die Umsetzung
des Zyklus 1 nach dem neuen Lehrplan. Es
entstand ein Lernort flir 80 bis 100 Kinder.

FREIZEIT

Sennwald ist die nordlichste und kontrast-
reichste Gemeinde in der Region Werden-
berg und liegt am Fusse des imposanten
Alpsteins. Mit seinen drei Bergseen, 24
Berggasthausern und sechs Luftseilbahnen
bietet der Alpstein ein dichtes Wanderweg-
netz, das Naturliebhaber begeistert. Das
Bergpanorama mit den majestatischen
Chruzbergen, Staubere und Hoher Kasten
bildet einen beeindruckenden Kontrast zur
Weite der Rheinebene.

Die herrlichen Walder und Auen rund um
Sennwald eignen sich ideal zum Spazieren,
Joggen und Radfahren. Zudem gibt es
zahlreiche Vereine, die vielfaltige Freizeit-
moglichkeiten flir jeden Geschmack bieten.
Sennwald ist auch ein Paradies fiir Biker mit
ausgeschilderten Routen und den belieb-
ten Werdenberger-Biketrail. Skater finden
auf dem Rheindamm und den speziellen
Skaterrouten ihren Spass.




Die lichtdurchfluteten, grossziigig gestalteten Wohn- und Schlafbereiche, das geraumige, natiirlich
belichtete Badezimmer und die grosse Wohnkiiche garantieren Lebensqualitdat pur. Zudem verfligen
alle Wohnungen Uber einen Eingangsbereich mit Garderobe sowie genug Abstellrdumlichkeiten in der
Wohnung, im Keller und auf dem Balkon.

HOCHSTER KOMFORT

Die Wohnungen werden in einem hochwertigen Stock-
werkeigentums-Standard gebaut. Sie bestechen durch
ihre grossziigigen Grundrisse und komfortablen Auss-
tattungen. Dazu gehort zum Beispiel das eingebaute
eSMART-System, mit dem Sie die Temperatur in allen
Raumen bequem einstellen und lhren Energieverbrauch
in Echtzeit messen konnen (mehr Informationen dazu
finden Sie im Kasten auf S. 12).

SAGENHAFTE AUSSICHT

Alle Wohnungen haben eine dreiseitige Orientierung
sowie grossflachige Sitzplatze, Balkone oder Terrassen.
So wird sowohl der Bergsicht wie auch der Besonnung
Rechnung getragen. Aus allen Geschossen geniessen
Sie eine fantastische Aussicht in Richtung Rheintal und
Liechtenstein und die wunderbare umliegende Berg-
landschaft.

UMWELTFREUNDLICH WOHNEN

Die Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern liefern den
grossten Teil des Stroms flir die Luft-Wasser-Warme-
pumpe. Diese Stromversorgung ist nicht nur nach-
haltig, sondern senkt gleichzeitig auch lhre Energie-
kosten. Zudem werden beim Neubau alle gesetzlichen
Anforderungen in Bezug auf Nachhaltigkeit erfiillt oder
Ubertroffen.

HARMONISCHE ARCHITEKTUR

Die Gebaude treten als kompakte, kubische Baukorper
in Erscheinung. Die warmen und weichen Farben
schaffen eine wohnliche Atmosphare. Die Fassade
selbst ist ruhig und strukturiert gegliedert, das Attika-
geschoss lbernimmt die Fluchten aus den darunter
liegenden Geschossen.




PARKPLATZE

Es stehen grossziigige Tiefgaragenplatze mit mind.
3m Breite, Aussenparkplatze sowie flinf Besucher-
parkplatze zur Verfiigung. Ausserdem gibt es einen
Veloraum im Untergeschoss.

GESTALTEN SIE IHREN WOHNTRAUM

Sie haben die Maglichkeit, lhre neue Wohnung nach
lhren individuellen  Vorstellungen mitzugestalten.
Wahlen Sie in Kiche, Garderobe, Bad und bei den
Boden die Ausstattung, welche am Besten zu lhrem
Geschmack und lhrem Wohnkonzept passt.
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lhre neue Wohnung verfiigt iber zwei Nasszellen mit Dusche und WC. Das grossere Tageslicht-Bad ist zusatzlich mit einer
Badewanne und einem Doppelwaschtisch ausgestattet. Alle Apparaturen sind in eleganter weisser Ausflihrung gehalten.
Zusatzlich verfiigt jede Wohnung liber einen Wirtschaftsraum. Der Raum verfligt iber ein eigenes Abwaschbecken mit
Warm- und Kaltwasseranschluss sowie den notigen Anschliissen fiir Ihren eigenen Waschturm mit Waschmaschine und
Tumbler.

Die Kiiche liberzeugt mit einem eleganten Design und einer modernen Ausstattung von V-Zug bestehend aus Geschirr-
spliler, Combi-Steamer, Backofen, Kiihlschrank mit separatem Gefrierfach und einem Induktion-Glaskeramikkochfeld
mit integriertem Kochfeldabzugssystem. Die Kiiche sowie der grossziigige Wohn- und Essbereich, der Eingang und
die Zimmer sind mit stilvollem Parkett ausgestattet. Die Glattputzdecken und abgeriebenen Wande, welche weiss
gestrichen werden, verleihen den Rdumen ein helles und luftiges Ambiente. Die elektrisch bedienbaren Lamellenstoren und
Markisen bieten lhnen zusatzlichen Komfort in lhrer neuen Wohnung.



LIEFERANTEN

Kliche: Movanorm AG, 9490 Vaduz
Garderobe: Movanorm AG, 9490 Vaduz
Sanitérapparate: Richner, 7000 Chur
Bodenbelage: Richner, 7000 Chur




(@smart

Erleben Sie modernes Wohnen auf héchstem Niveau mit dem innovativen eSMART-
System. Dank einem einzigen Touchscreen in lhrer Wohnung haben Sie die volle
Kontrolle (iber alle Funktionen. Das Standardpaket umfasst die Regelung der Raum-
temperatur, die Uberwachung des Energieverbrauchs in Echtzeit sowie eine
Video-Gegensprechanlage. Optional konnen Sie auch die Steuerung von Rolladen,
Beleuchtung und Steckdosen integrieren.

Sie bendtigen keinerlei technische Vorkenntnisse, denn das eSMART-System ist
kinderleicht und intuitiv zu bedienen. Mit dem Touchscreen konnen Sie die Heizung
in jedem Zimmer prazise auf die gewiinschte Temperatur einstellen. Ein zuséatzliches
Plus ist das Szenario «Auf Wiedersehen», das automatisch die Heizung herunterregelt
und die Leuchten ausschaltet, ohne dass Sie durch die ganze Wohnung gehen missen.
Mit dem eSMART-System behalten Sie zudem den Energieverbrauch von Warmwasser,
Heizung und Strom im Blick, um unliebsame Uberraschungen bei der Verbrauchsa-
brechnung zu vermeiden.

Uber eine App haben Sie auch mit dem Smartphone jederzeit und von (iberall aus Zu-
griff auf lhre Haussteuerung. Ganz gleich, ob Sie sich in der Wohnung oder unterwegs
befinden, Sie konnen Ihr Zuhause sicher und bequem steuern.

[=]; % =]

Weitere Infos unter: www.myesmart.ch
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1. OBERGESCHOSS

4,5-Zimmerwohnungen

BGF 132 m?
NGF 126 m?
Loggia 33 m?

Mst: 1:200
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ERDGESCHOSS
4,5-Zimmerwohnungen
BGF 132 m?
NGF 126 m?
Terasse gedeckt 33 m2
Garten 87 m?
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Mst: 1:200




2. OBERGESCHOSS

4,5-Zimmerwohnungen

BGF 132 m?
NGF 126 m?
Loggia 33m?

Mst: 1:200

ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff

DACHGESCHOSS 2 % ﬂ & g‘
C- - =

3,5-Zimmerwohnungen S —
=) [ — sk
BGF 114 m? '! L. E‘
NGF 109 m? a |
Terrasse 48 m? : O . O :
davon gedeckt 13 m? . ﬁ = —

Mst: 1:200




MATERIALISIERUNG

Es wurde flir beide Mehrfamilienhauser ein einheitliches
Farb- und Materialisierungskonzept erstellt. Dies betrifft
die Fassaden, Fenster, Tiiren, Storen und Dacher. Eben-
falls wurde ein einheitliches Konzept flir die Gestaltung
der Umgebung und Griinflachen erstellt.

FASSADE

Die Gebaude werden mit einer verputzten Kompakt-
fassade aus Steinwolle erstellt. Holz-Metallfenster mit
Warmeschutzisolierverglasung, Hauseingangstiire in
Metall-/Glaskonstruktion. Beschattung mittels Verbun-
draffstoren, Senkrechtmarkisen oder Sonnenstoren.

DACH
Flachdach mit Photovoltaik-Anlage und Absturzsiche-
rung fir Unterhalt und Kontrolle.

TIEFGARAGE / UNTERGESCHOSS

Die Tiefgaragen und Untergeschosswande, -boden
und -decken werden in Beton oder Mauerwerk
erstellt. Der Boden in monolithischem Beton. Die
Innenwande und Parkfeldmarkierungen werden hell
gestrichen. Das Garagentor mit Elektroantrieb wird iber
eine Funksteuerung mit Handsender und/oder Schlis-
selschalter bedient. Die Zufahrt wird mit einem Asphalt-
belag erstellt

TREPPENHAUSER

Boden, Podeste und Tritte in keramischen Feinstein-
zeugplatten mit Sockel. Wande mit Abrieb, weiss. Glatt-
strichdecke weiss gestrichen.
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ELEKTROANLAGEN

Die Hauptverteilung befindet sich jeweils im Unter-
geschoss. Pro Wohneinheit und fiir die Kollektiv-
Energie wird eine separate Messeinheit installiert. Jede
Wohnung wird mit dem Grundmodul des eSMART-
Systems ausgestattet, welches bei Bedarf und
gegen Aufpreis erweitert werden kann. Es wird je eine
Photovoltaikanlage mit ca. 24 kWh auf dem Flachdach
erstellt. Die Hauseingange und die Treppenhauser
werden durch Bewegungsmelder mit Minuterie ges-
teuert (UG separat). Die Tiefgaragenparkplatze
werden mit einem Leerrohr flir einen Elektroparkplatz
vorbereitet.

HEIZUNG

Die beiden Mehrfamilienhauser werden mit jeweils einer
separaten Luft-Wasser-Warmepumpe beheizt. Uber die
Sommermonate sorgt die integrierte Kiihlfunktion fiir
eine behagliche Wohntemperatur. Energieverbrauchs-
messung separat je Verbrauchereinheit.

LUFTUNGSANLAGEN

Be- und Entlliftung der Tiefgarage erfolgt natirlich
gemass den behordlichen Vorschriften. Die Keller
werden mechanisch entluftet.

SANITARE INSTALLATIONEN

Sanitarverteilung und samtliche Leitungen aus korro-
sionsbestandigen Materialien. Schallgedammte Befes-
tigungen. Warm- und Kaltwassermessung separat je
Verbrauchereinheit. Fallstrange sowie Schmutzwasser-
leitungen in schallhemmender Ausfiihrung.

LIFTANLAGEN

Liftanlage mit rollstuhlgangiger Kabine und Motoren-
raum, 630 kg, 8 Personen. Liftfronten deckend
gestrichen.




FENSTER

Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschutzisolierver-
glasung. In jedem belichteten Raum mindestens ein
Dreh-Kipp-Fliigel und im Wohnbereich eine grosszligige
Hebe-Schiebe-Tiire. Der Rest ist fixverglast.

SONNENSCHUTZ

Verbundraffstoren, Alu einbrennlackiert. Alle Verbund-
raffstoren sind elektrisch bedienbar. Elektrische
Senkrechtmarkisen auf den Sonnenterrassen in Erd-
und Obergeschossen. In Attikageschossen elektrisch
bedienbare Sonnenmarkisen bei Hauptwohnseite.
Exkl. Sonnen- und Windwachter.

ELEKTROARBEITEN

Jede Wohnung verfiigt Uber eine Unterverteilung
Fehlerstrom-Schutzschalter und mit Einbau-LED-
Deckenleuchten in Kiiche, Entrée, Gang und in den
Nasszellen. Mindestens ein Anschluss fiir Decken-
beleuchtung je Zimmer und auf Terrassen. Jedes
Zimmer verfugt iber einen Multimediadosen-Anschluss.
Videogegensprechanlage mit Tiroffnerfunktion zur
Hauseingangstire. Alle Verbundraffstoren, Senk-
rechtmarkisen und Sonnenmarkisen sind elektrisch
bedienbar (Ganze Elektroanlagen werden nach den
behordlichen Vorschriften erstellt). Alle Wohnungen
werden zudem mit dem Smart-Home-Systems
«eSMART>» ausgestattet.

HEIZUNG/KUHLUNG

Warmeverteilung im Winter und Kiihlung im Sommer
mittels Fussbodenheizung. Feintemperatursteuerung
uber Raumthermostate in allen Wohn- und Schlafrau-
men.

LUFTUNG
Abluft in geschlossenen Raumen ulber Dach oder an
Fassade gefiihrt.

SANITARAPPARATE

Alle Apparate in weisser Ausfilhrung. Duschbereiche
mit keramischen Platten und Glas-Duschtrennwand,
im Bad Doppelwaschtisch mit Unterbaumobel, Bade-
wanne, Spiegelschrank, Wandklosett mit Einbauspiil-
kasten. Mischerarmaturen und Garnituren in Chrom. Im
Wirtschaftsraum Spllbecken und Mischerarmaturen.
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KUCHEN

Modern eingerichtete Kiiche mit Geschirrsptiler, Com-
bi-Steamer, Backofen, Induktion-Glaskeramikkochfeld
und integriertem Kochfeldabzugssystem, Kiihlschrank
mit separatem Gefrierfach. Alle Gerate von V-Zug. Front-
en in Kunstharz, Arbeitsflache in Granit. Einbauchrom-
stahlbecken und Spiiltischmischer mit Brause. Unter-
baubeleuchtung.

SCHREINERARBEITEN

Einladende Garderobe im Eingangsbereich mit Regalen
und Kleiderstange. Wohnungstiiren: Mit Spion und
3-Punkt-Sicherheitsschloss, Stahlzargen und Tirblatter
weiss lackiert. Einbauschranke und Ankleide von
Kiichen- und Garderobenlieferant, gemass Auswahl
Kaufer.

BODENBELAGE

Im Wohn- und Essbereich, Kiiche, Entrée, Gang,
Zimmer Eichenparkett mit weissem Sockel. In der
Spensa, Bad und Dusche/WC, Feinsteinzeugplatten.
Auf den Terrassen frostsichere Platten monokalibriert.

DECKEN- UND WANDBELAGE

Glattstrichdecken und abgeriebene Wande, weiss
gestrichen. In den Nasszellen keramische Wandplat-
ten auf unterschiedliche Hohen verlegt, Rest Abrieb
weiss gestrichen. Optional: Eingelegte einlaufige
Vorhangschienen.

UMGEBUNG / GARTEN

Die Erdgeschosswohnungen verfligen lber einen Gar-
tenanteil. Umgebungsgestaltung mit Rasenflachen
(gesat) und Bepflanzung. Die Bepflanzung erfolgt mit
vorwiegend einheimischen Baumen und Strauchern.
Die weitere Gestaltung erfolgt nach dem bewilligten
Umgebungsplan.

BEMERKUNGEN

Anderungen, welche die Qualitat der Bauten nicht bee-
intrachtigen oder infolge behordlicher Auflagen, bleiben
ausdriicklich vorbehalten. Der verbindliche detaillierte
Baubeschrieb kann durch Interessenten angefordert
werden. Individuelle Ausbauwiinsche sind auf Wunsch
der Kauferschaft honorarpflichtig moglich. Die Honorare
werden nach effektivem Aufwand abgerechnet (CHF
150.00/h). Uber alle Mehrkosten sind fiir zusatzliche
Anschlussgebuhren 4%, zzgl. MWST. zu entrichten.
Mehrkosten werden separat abgerechnet. Fiir Minder-
kosten wird keine Gutschrift vergttet.



Ein Highlight der Wohnungen sind die Ulberdurchschnittlich grossen Terrassen. Mit liber 30 Quadratmetern (bei den
Attikawohnungen sogar rund 48 Quadratmetern) erweitert sich der Wohnbereich nach draussen. Die Terrassen bieten
ausreichend Platz fiir eine gemitliche Lounge und einen grossziigigen Esstisch. Zusétzlich wird lhre Privatsphare geschiitzt

mit einer diskreten Bristung, die neugierige Blicke fernhalt.







Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!



IHRE ANSPRECHPERSON

Fabian Zogg
Geschaftsfiihrer

T: +41 81756 00 20
M: +4179 170 52 72
fabian.zogg@rhymo.ch

RHYMO® Immobilien

Der Schlissel fiir Ihr Zuhause: Ganz gleich, ob Sie ein neues Eigenheim kaufen, Ihre Immobilie verwalten, verkaufen, schatzen
oder bauen lassen wollen - unser engagiertes Team unterstutzt Sie bei lhrem ganz personlichen Vorhaben - und das mit viel
Herzblut.









www.neudorf-sennwald.ch




